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INNEHALL
Syfte och bakgrund

Planeringsforutsittningar
Planindring
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Unders6kning av betydande miljépaverkan 1
Konsekvenser 12
Genomférandefragor 19

HANDLINGAR

Planhandlingar som paverkas av dndringen och som ersitts med uppdaterade dokument:

e Plankarta: Detaljplan for sédra delen av Kv. Elverket inom stadsdelen Surbrunnen i
Ystad, Ystads kommun, Skine lin
Plankartan fran 2001 uppdateras med dndringen, antagandeforslag daterat till 2020-10-01. For
aldre plan fran 2001 och nu aktuell andring galler en plankarta.

Planhandlingar som tillkommer:

e Planbeskrivning f6r andring av Detaljplan f6r sodra delen av Kv. Elverket inom stads-
delen Surbrunnen i Ystad, Ystads kommun, Skine (antagandeforslag daterat till 2020-
10-01)
Planbeskrivning fran 2001 beballs i ursprunglig form. Ny planbeskrivning som beskriver dndringen
tillkommer, och ska lisas tillsammans med ursprunglig planbeskrivning.

e TFastighetsforteckning for dndring
Ny fastighetsfirteckning giller fir nu aktuell éandring. Aldre fastighetsforteckning giller fortsatt som
handling tillhorande nrsprunglig plan fran 2001.

e Samridsredogorelse f6r dndring
e Granskningsutlatande f6r dndring

Planhandlingar som finns kvar i sin ursprungliga form, tillhérande detaljplan f6r sodra delen
av Kv. Elverket, laga kraft 2001-01-12:

e Planbeskrivning

e Genomforandebeskrivning
e Program

e Programredogorelse

e Samradsredogorelse

e Sirskilt utlaitande

PLANERINGSUNDERLAG

Till andringen av detaljplanen finns féljande underlag:
e Inlimnat forslag pa bygglov for utbyggnad av Elverket 9
e [juskallan Elverket 9, Ystad, Skyfallsanalys 2020-03-23
e Skuggstudie, Elverket 9, 2020-09-18
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SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte

Syftet med gillande detaljplan ér att géra det moijligt att bygga bostader, gruppboende och la-
genhetsdaghem samt tekniska anliggningar och parkeringar inom den sédra delen av kvarteret
Elverket. Andringen av detaljplanen gors i syfte att hoja exploateringsgraden inom fastigheten
Elverket 9 for att gora det moijligt att bygga till befintligt boende med fler ligenheter och ett
storre kok.

Bakgrund

Social- och omsorgsavdelningen har ett akut behov av fler sirskilda boenden, och 6nskar dar-
for gora en tillbyggnad till det sirskilda boendet pa fastigheten Elverket 9. Gillande plan med-
ger en byggnadsarea pa 30 % av fastighetsarean, vilket innebir att fastigheten far bebyggas
med hogst 3556 m”. Fastigheten ir inte fullt utbyged utifrin gillande detaljplan utan det finns
méjlighet att tillféra cirka 380 m®. Behov finns dock om att bygga till det befintliga sirskild bo-
endet med totalt 865 m?, inklusive ett tillagningskok. Cirka 500 m* av tillbyggnaden ryms alltsd
inte i gillande detaljplan och sammanlagt énskar man bygga ca 4 100 m* p4 fastigheten. Detta
betyder att exploateringsgraden behéver hojas inom fastigheten.

Planprocessen

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900. Planarbetet bedrivs med stan-
dardférfarande, eftersom planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande
intresse fOr allmédnheten eller i Gvrigt av stor betydelse och inte kan antas medfora en bety-
dande milj6paverkan.

Plan-besked Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Juni 2019 Oktober 2019 kvartal 3 2020 kvartal 4 2020

kvartal 4 2020

J
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradets lage och avgransning

Planomridet ligger i 6stra delen av Ystad, i stadsdelen Ostra férstaden. Det grinsar i Oster, s6-
der och vister mot bostadsbebyggelse och i norr mot bostadsbebyggelse och Ystads Energi
AB’s kontor. Fastigheten omfattar 11 854 kvadratmeter mark uppdelat pa tva skiften som at-
skiljs av en allmin gang- och cykelvig.
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Avgrinsningen av planomradet har valts sa att dndringen av planen endast omfattar fastig-
heten Elverket 9. Andringen giller inom anvindningsomradet fér Bostider inom Elverket 9,
vilket innebir att det endast dr den s6dra delen av fastigheten (soder om cykelvigen) som be-
rors av dndringen.

'y

Planomréidet markerat med rott.
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Fastigheten dgs av Ystads kommun och ar bebygged med ett sirskilt boende (bostider med in-
slag av vard). Dessutom finns det en transformatorstation i den norra delen. Skiftet narmast
Ystads Energi AB ir bebyggt med en parkering.

Ystads kommun dr huvudman f6r allminna platser inom Ystads titort.

Tidigare stallningstaganden

Ystads kommun har ett nuvarande 6vergripande mal om en drlig befolkningstillvixt pa 1 %.
For att nd det malet har man som strategiskt mal att bostadsbyggandet ska 6ka, vilket forslaget
bidrar till. Kommunfullmiktige har beslutat om nya mal inf6r 2020, tills dess giller 1%-malet.

Oversiktsplan

Enligt férdjupad versiktsplan for Ystads tatort, Staden Ystad 2030, dr pagiende anvindning
blandad stadsbebyggelse. Staden Ystad (dir planomradet ligger) dr en av tre utvecklingsorter 1
kommunen dir bl.a. utveckling av bostider och service ska ske.

Detaljplaner, omradesbestammelser

For omradet giller Detaljplan for sédra delen av kv. Elverket, laga kraft 2001-01-12. Planens
genomférandetid har gatt ut. Enligt planen ar fastigheten Elverket 9 avsedd for bostider,
gruppboende och/eller ligenhetsdaghem. Tilliten bygenadshojd dr 18,0 meter Gver nollplanet.
Taklutningen ska vara 25-45 grader. Exploateringsgraden ska vara hogst 30 % av fastighetsa-
rean. Den norra delen av fastigheten 4r avsedd for parkering.

Detaljplanen foreslds fortsitta gilla, med en dndring av bestimmelsen om hégsta tillatna ex-
ploateringsgrad. Nedan visas detaljplan fran 2001. (Norra delen av detaljplanen fran 2001 ar
ersatt av detaljplan for kv. Driftmistaren 3 m.m. fran 2003, men berors inte av dndringen).

Detaljplanen fran 2001. Rosa omride
ersattes av ny detaljplan 2003.
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Program, inventeringar m.m.

Det finns ett planprogram fran 1998, Planprogram for sidra delen av kv. Elverfet. Planprogrammet
utreder i stora drag forutsittningarna for den byggnation som var aktuell dd och motsvarar de-
taljplanen fran 2001 vad giller geografisk avgrinsning.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kustomradet (miljébalken 4 kap. 4 §)

Planomradet dr beldget inom omrade som enligt 4 kap 1 § miljobalken ar av riksintresse med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet. Exploateringsforetag och andra
ingrepp far komma till stind endast om det inte méter nagot hinder enligt 2-8 §§ 1 4 kap och
det kan ske pa ett sdtt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Enligt 4 §
far fritidsbebyggelse inom kustomradet komma till stind endast 1 form av kompletteringar till
befintlig bebyggelse. Bestimmelserna i 4 kap utgor inget hinder f6r utvecklingen av befintliga
tatorter.

Miljokvalitetsnormer
Den féreslagna dndringen av exploateringsgrad bedéms inte medfora risk f6r att miljokvali-
tetsnormer ska Gverskridas i jaimforelse med gillande plan.

Halsa och sakerhet

Omgivande markanvindning dr bostider, och utgor ingen risk fo6r tillkommande bostider.
Omradet har historiskt anvints som jordbruksmark, och direfter for tekniska anliggningar
som elverk och gasverk samt dartill tillh6rande kontorsbyggnader. Foreslagen markanvand-
ning med utbyggnad av bostider med tillh6rande service bedéms inte medféra nagon risk for
hilsa eller sikerhet for kringliggande verksamheter.

Natur- och kulturmiljo

Andringen berdr inga befintliga, identifierade allmdnna natur- eller kulturvirden. Omradet ér i
gillande detaljplan fran 2001 redan planlagt f6r bostadsindamal. Den del av fastigheten dir
utbyggnaden planeras som idag dr gris- och grusytor och som édven innehaller flertalet trid
kommer att bebyggas.

Service

En livsmedelsaffir finns 300 meter dster om planomradet. Handel med sillankopsvaror finns
lings Dragongatan ca 100-800 meter norr om planomradet. Sport- och simhall finns direkt
vister om bostidderna, och en ny skola byggs vid Fridhemsgatan. Sillanképsvaror, restauranger
och annan service finns ocksa i stadskdrnan ca 500 meter vister om planomradet.

Trafik och infrastruktur

Fastigheten ar ansluten till det kommunala gatunitet och allminna vigar. Omradet ligger inom
ca 5 minuters gangavstand fran stadskdrnan. Kollektivtrafik i form av stadsbuss finns vid Frid-
hemsgatan.
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PLANANDRING

Bebyggelsens omfattning

Ljuskillan inom fastigheten Elverket 9 ir ett sarskilt boende och bestér idag av 58 ligenheter
med tillhérande service-utrymmen. Byggnaden foreslas fa en tillbyggnad i 6ster. Tillbyggnaden
kopplas samman med befintlig byggnad genom en glasad gang. Tillbyggnaden omfattar drygt
700 m” i tre plan och ger plats for tre nya avdelningar med 28 boendeplatser. Utéver tillbygg-
naden med bostider planeras ocksa utbygenad av kéket med drygt 100 m* i ett plan, mellan
befintliga huvudbyggnader. Total utbyggnad av fastigheten ir cirka 860 m”.

I samband med utbyggnad av boendet finns planer pa att anordna en uppstillningsplats f6r
varumottagning samt tva parkeringsplatser for rorelsehindrade, vid byggandens entré lings
Fridhemsgatan. Inom den vistra delen av fastigheten planeras det dven f6r tva miljéhus.

For att mojliggdra utbyggnad enligt ovan behéver detaljplanen dndras. Andringen av detaljpla-
nen fran 2001 paverkar endast fastigheten Elverket 9 inom den s6dra delen.

e ol
(R Bl

Omrade som paverkas av éhdrz'lﬂgeﬂ ar skrafferat (Elverket 9).
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Utbyggnad i enlighet med gallande detaljplan (s6dra delen, ej parkeringen)
Gillande detaljplan Detaljplan for sidra delen av kv. Elverket, laga kraft 2001-01-12 medger en ex-
ploateringsgrad om 30 % av fastigheten. Detta innebir att fastigheten fir bebyggas med hogst
3556 m°. Fastigheten ir inte fullt utbyggd utifrin gillande detaljplan utan det finns méjlighet
att tillfora cirka 380 m* Utbyggnad kan placeras till storsta del valfritt inom fastigheten, un-
dantaget prickad mark och u-omraden f6r ledningar, och far uppga till 18 meter 6ver nollpla-
net, vilket motsvarar fyra vaningar. Inom omradet finns s kallad prickad mark, mark som inte
far bebyggas.

i

i

Y AW/X ORS

Exempel pa majlig ntbygonad enligt géillande detaljplan, fran 2001. Uthyggnaden dr cirka 380 n och hijden dar 18
meter ver nollplan. Placering och utformming ar endast ett exempel. Byggnad kan placeras pa andra stillen pa tomten
och utformas pa andra sdtt.
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Utbyggnad i enlighet med andring av detaljplan

Behov finns att bygga till befintligt sirskilt boende med totalt 865 m? inklusive ett tillag-
ningskok. Tillagningskok foreslds bli ca 115 m® och bostadsdelen ca 750 m®. Sammanlagt uppgar
d4 byggnation inom fastigheten till ca 4 100 m*. Gillande detaljplan tilliter 3556 m®, vilket be-
tyder att drygt 500 m* av tillbyggnaden inte ryms i gillande detaljplan. Tillagningskék och mil-
johus kommer inte uppna en minsta taklutning pa 25 grader enligt bestimmelse i ursprungspla-
nen. Bestimmelsen om minsta resp. storsta taklutning kompletteras med att komplementbygg-
nader samt mindre del av huvudbyggnad far understiga minsta taklutning.

For att mojligedra utbyggnadstorslaget behéver exploateringsgraden hdjas och bestimmelse om
minsta resp. storsta taklutning behover kompletteras. Utformning, placering och gestaltning 1
Ovrigt berdrs inte av dndringen utan regleras i detaljplanen fran 2001.

Vid byggnadens entré lings Fridhemsgatan planeras en uppstillningsplats f6r varumottagning
samt tva parkeringsplatser for rorelsehindrade. Inom den vistra delen av fastigheten planeras
det dven for tva miljohus. Placeringen av miljéhusen utgar fran trafiksikerheten for giende
och cyklister samt fran trevnaden for boendet, da de inte behover placeras utanfér de boendes
fonster.

Planerad uthyggnad efter andring av detaljplan. Volymillustrationen visar en maximal exploatering av fastigheten. Hoj-
den dr anpassad til] det forsiag kommmunen har for uthyggnaden av boendet med en byggnadshijd som dr ca 20 procent
ldgre an vad detaljplanen maximalt tillater.

Forandringar i plankartan

Andringen av detaljplanen innebir att exploateringsgraden om 30 % i detaljplanen fran 2001
inom en viss del av planomradet ersitts med ny bestimmelse om exploateringsgrad, e; storsta
byggnadsarea ar 4200 kvadratmeter inom fastigheten (PBL 4 kap. 11 § 1 p).

Genom dndringen kompletteras dven bestimmelsen om minsta resp. storsta taklutning med att
komplementbyggnader samt mindre del av huvudbyggnad fir understiga minsta taklutning,
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Bestimmelsen for prickad mark dndras fran att marken far inte bebyggas, till byggnad far inte
uppféras. En forindring av bestimmelsen for prickmark innebdr att parkeringsplatser vid en-
trén lings Fridhemsgatan kan anordnas. Bestimmelsen n; marken far inte anvindas for parke-
ring ldggs in inom ett omrade i den sydvistra delen av fastigheten Elverket 9 for att skydda
denna del fran framtida anvindning for parkeringsindamal. Utfartsférbudet justeras lings
Fridhemsgatan. Formuleringen av bestimmelsen n dndras fran befintliga trad skall bevaras till
trad far endast féllas om de ér sjuka eller orsakar betydande oligenhet. I Gvrigt styrs omradet
av befintliga detaljplaner fran 2001 och 2003.

‘a.,ﬁ \\\ 3 SUBgﬁgg‘qw

d
Pil visar var T |||
utfartsférbudet tas
borti plankartan‘\\
WA

221 ;\‘\)

Detaljplanen fran 2001 med markeringar i 1ott och gratt dver de andringar som gors i plankartan for and-
ringen av detaljplanen.
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen underséka om genomférandet av planen kan med-
féra en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en strategisk miljobedém-
ning géras om genomférandet av planen kan antas medféra betydande miljopaverkan. Syftet
med miljobedémningen ér att integrera miljéaspekter 1 planen eller programmet sé att en hall-
bar utveckling frimjas.

Undersékningen av genomforandet av planen visar pa foljande omstindigheter som talar f6r
eller emot en betydande miljépaverkan:

e Ny bebyggelse kommer att uppféras inom omrade av riksintresse for kustomradet.
Den nya bebyggelsen tillkommer pa mark som redan ér ianspraktagen for bostadsbe-
byggelse. Bestimmelserna i miljébalken 4 kap. utgér dock inget hinder f6r utveckling
av befintliga titorter, varfor atgirden inte kan anses medfora betydande paverkan pa
miljon.

e Atgirden innebir inte Skade risker for sikerhet eller hilsa f6r omgivningen.

e Genomforandet av planen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormer verskrids.

e Genomforandet av planen innebdr utbyggnad av verksamheten, som ger mindre kon-
sekvenser for trafik och parkering f6r personalen samt f6r utemiljon. Detta utreds 1 ka-
pitel om Konsekvenser men anses inte ha nagon betydande inverkan pa omradet uti-
fran planforslaget.

e Genomforandet av planen paverkar gronska i form av utemiljé och ekosystemtjianster
da planférslaget innebdr en fortitning inom gronomrade med flera stora trid. Det
finns forslag om att kompensera for gronska som forsvinner.

o  Ostra delen av fastigheten, dir cirka hilften av utbyggnaden féreslas, ligger i en lag-
punkt enligt Lansstyrelsens kartskikt ”Vatten och klimat”. Genom omrédet finns
ocksa en mindre vattenvig frin nordost till sydvist. Vid utbyggnad inom Elverket 9
tas del av ldgpunkten i ansprak och tillginglig 6versvimningsvolym minskar. Skyfallsa-
nalysen som gjorts visar att trots minskad tillganglig 6versvimningsvolym att Gver-
svimningsdjup och utbredning av dversvimningar inte 6kar men att de sker ca 30 min
tidigare an vid nulage.

e Skyfallsanalysen visar att det inte sker nagon férsimring gillande Gversvimningsrisker,
varken inom aktuell fastighet eller for kringliggande fastigheter.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Sammantaget bedoms planens féreslagna markanvindning och dess konsekvenser inte med-
féra betydande miljopéaverkan pa omgivningen. En miljokonsekvensbeskrivning behéver dir-
for inte upprattas. De sma konsekvenser som fortitningen kan ge upphov till redovisas i av-
snittet Konsekvenser 1 planbeskrivningen. En skyfallsanalys har gjorts och en parkeringsutred-
ning har tagits fram 1 samband med bygglovshandlingar och fungerar som underlag till indring
av detaljplanen.
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KONSEKVENSER

Andringen av detaljplanen innebir att exploateringsgraden 6kar med ca 5 %, dvs att mer be-
byggelse kan tillkomma inom fastigheten. Okningen anses dock vara sa liten att inga stérre
konsekvenser uppkommer fér exempelvis trafik eller annan omgivningspaverkan. Okningen
tar mark i ansprak pa bekostnad av utemilj6 f6r de boende men anses pa grund av den ringa
okningen inte ge upphov till storre oligenhet f6r de boende inom fastigheten. Detta eftersom
storre del av utbyggnadsforslaget kan tillkomma utifran gillande detaljplan och det endast ar
kvarvarande 5 % av exploateringen som kriver dndring av detaljplanen. Utbyggnad foreslas
mellan befintliga hus samt 1 6ster, mot grannfastighet. Tillkommande uppstillningsplats f6r
varumottagning och tva parkeringsplatser for rérelsehindrade foreslds inom fastigheten lings
Fridhemsgatan och tvd miljohus planeras inom den vistra delen av fastigheten.

Trafik

Tengbom arkitekter har utrett parkeringssituationen infoér ansékan om bygglov for utbygg-
nadsforslaget.' Inom fastigheten finns idag 20 parkeringsplatser varav tva ir platser for rorel-
sehindrade och tre av plasterna ar besoksparkering. Det finns angoringsplatser f6r pa- och av-
stigning 1 anslutning till boendets huvudentré. Enligt verksamheten star 1-2 personalparke-
ringsplatser tomma dagligen.

Tengbom har utgitt frin en p-norm pa 0.4 p-platser/anstilld genom en jamforelse med Trel-
leborgs kommuns p-norm for verksamheter inom jamforbart lige i staden. Totalt beraknas
cirka 35 anstillda jobba i byggnaden samtidigt nir byggnaden blir fullt utbyggd. Idag finns det
totalt 15 platser som ér dedikerade till personal utéver platserna for rorelsehindrade och be-
soksparkering. Det innebir att parkeringsnormen pa 0.4 platser uppfylls. For att tillskapa nagra
fler parkeringar till verksamheten féreslas att de tva platserna for rérelsehindrade inom den
norra parkeringen istillet forliges vid entrén till boendet, lings Fridhemsgatan. Detta gor att
fyra vanliga parkeringsplatser kan tillskapas pa parkeringen 1 norr. Det finns dven forslag om
att utdka cykelparkeringen med ytterligare 10 platser, idag finns 20 stycken. Hur parkering kan
anordnas hanteras vidare i bygglovsskedet.

Inom omrédet planeras dven utbyggnad av kéket. Trafik till detta kommer att ske via uppstall-
ningsplats for varumottagning lings Fridhemsgatan.

Buller

Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska enligt PBL 2010:900 4 kap 33a §,
planbeskrivningen, om det inte anses obehévligt med hinsyn till bullersituationen, innehalla en
redovisning av berdknade virden f6r omgivningsbuller. Detta ska redovisas bade vid bostads-
byggnadens fasad och vid uteplats.

Enligt Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) giller féljande virden
vid bostadsbyggnader:

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

! Tengbom, bilaga 2, Parkeringsutredning 2019-06-10, tillhérande bygg-
lovshandlingar for Elverket 9, Dnr 2019.0368
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— 060 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

— 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan ska
anordnas 1 anslutning till byggnaden

En bullerutredning gjordes av Tyréns 2018. Enligt bullerberikningarna, som omfattar de sju storsta
vagarna samt jarnvagarna i kommunen, 6verskrids bullervirdena enligt Férordning om trafikbuller
vid bostadsbyggnader inte inom planomradet varken 1 nuldget eller enligt foreslagen utbygenad i f6r-
djupad 6versiktsplan for staden Ystad 2030.

Ystads kommun, nuldge, Leg
45
50
25
&0
[555]
70

! s
Vdigtrafi /ébﬂ//er, ekvivalentnivd nulige och utbygenad. Planomridet markerat med rod streckad linge.

Trafikbullerférordningens riktvirden uppfylls inom hela planomradet, utan nagra krav pa bul-
lerskyddsatgirder.

Gronska och ekosystemtjanster

For att balansera upp for uteyta som forsvinner till f6rman for bebyggelse féreslas att befintliga
utemiljéer forstirks. Detta gors bland annat genom att flytta ut staket som idag ramar in gards-
omradena sa att mer yta faktiskt nyttjas som gardsmilj6 inom fastigheten. Forslag finns ocksa
om att forstirka befintligt promenadstrak och skapa nya tridgardsrum.

Utover att gronska forsvinner for de boende forsvinner ocksa ekosystemtjinster nir gronska
ersitts av byggnation. Foreslagen placering av tillbyggnad i 6ster sker pa bekostnad av att flera
storre trid behover tas ned. Ambitionen ar att kompensationsatgirder ska géras genom att ater-
plantera en del trad inom fastigheten efter byggnation, som kan fortsitta generera ekosystem-
tjanster for omradet.

Placering av bebyggelse

Exploateringsgraden och den prickade marken styr hur mycket byggnation som far tillkomma
inom fastigheten och var inom omradet den far forliggas.
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Sociala konsekvenser

Planférslaget medger ett tillskott av boendeplatser pa sirskilt boende inne i staden. Planférslaget
innebir en fortitning inom staden pa mark som redan ar planlagd f6r bostadsindamal. En del
grona ytor kommer gé forlorade vid utbyggnad av boendet. I den sydvistra delen av fastigheten
Elverket 9, 1 omradet som idag upplevs som en liten park, liggs bestimmelsen n; marken far
inte anvandas for parkering in fOr att skydda denna del fran framtida anvindning for parkerings-
dndamal.

I forslaget som limnats in for bygglov skapas variationsrika grona miljéer och en promenad-
slinga f6r de boende som bor pa Ljuskillan. I byggnaden planeras en atriumgard som en skyddad
och sluten utemiljé som ska kunna upplevas av de boende bade fran garden och fran byggnaden.
Ett mellanrum” som ska fungera som ett uterum ska bildas mellan befintlig och ny byggnad.
Ligenheterna i bottenplan far dven privata uteplatser. Den promenadslinga som finns inom
fastigheten idag planeras att dras om kring den nya utbyggnaden, vilket méjliggor f6r promenad
runt hela boendet framéver.

Byggnadsforslaget innebir att byggnation foreslas placeras narmre fastighetsgrins i Gster.
Detta skulle dock kunna goras redan i befintlig detaljplan fran 2001. Paverkan pa omgivningen
1 form av skuggning eller ingrepp 1 stadsbilden anses lag da gillande detaljplan redan idag méj-
ligg6r utbyggnad och byggnadshéjden inte paverkas av dndringen. En skuggstudie har gjorts
som visar skuggférhallanden under olika tidpunkter f6r manaderna mars, juni, september och
december. Skuggstudien visar paverkan av maximal utbyggnadshéjd for gillande detaljplan
(grén byggnad 1 illustration) samt hur skuggning paverkar enligt det utbyggnadsforslag som
finns inlimnat f6r bygglov (orange byggnad i illustration) som ér grunden till andringen av de-
taljplanen.

Enligt skuggstudien paverkas flerbostadshuset pa fastigheten Elverket 7 av viss skuggning i mars
och september kl 16:00 och 1 juni kI 18:00. Lite skuggning sker pa fastigheten Elverket 13 1 juni
kl 18:00. I december skuggas stora delar av fastigheterna inom planomradet. Dock paverkar en
utbyggnad inte skuggeffekterna i nagon storre utstrickning.

Jamfort med utbyggnad i enlighet med gillande detaljplan dvs gron byggnad i illustrationerna
och utbyggnad enligt bygglovsforslag, orange byggnad i illustrationerna, dr paverkan nagot
mindre i bygglovsforslaget. Sammanfattningsvis bedéms inte en utbyggnad enligt varken gil-
lande detaljplan eller enligt planidndringen paverka grannfastigheterna i sa stor utstrickning att
det skulle vara ses som en oldgenhet.

Pa nastkommande sida visas ett utsnitt frin skuggstudien dar skuggeffekten i mars manad
visas.
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Milj6- och klimatatgarder
Dagyvatten ska tas omhand inom fastigheten. Foreslagen dndring av detaljplanen innebir att mer
yta hardgors. Den Ostra delen av fastigheten, dir den mesta av utbyggnaden foreslas, ligger i en
lagpunkt enligt Lansstyrelsens kartskikt ”Vatten och klimat”. Genom omradet finns ocksa en
mindre vattenvig fran nordost till sydvast.

Da det finns risk f6r 6versvimning vid extremvider har en skyfallsanalys tagits fram for fastig-
heten Elverket 9 och den planerade utbyggnaden.

L

SURBRUNNEN

B

Bilden visar lagpunkter ([jusblatt) samt ytavrinning (mirkblatt).
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Skyfallsanalysen gjordes med syfte att bestimma Oversvimningsvolymer i lagpunkt f6r plane-
rad ny utbyggnad, rinnvigar i anslutning till fastighet samt utvirdera hur ny byggnad paverkar
oversvamningsrisken for kringliggande byggnader och infrastruktur.

Enligt analysen 6versvimmas inte befintlig byggnad inom fastighet Elverket 9 vid skyfall.
Oversvimning sker i nulige i befintlig ligpunkt beligen inom fastigheterna Elverket 7, 8, 9,
10, 12 och 13. Bedémd mingd regnvatten som genereras fran ytor inom fastigheter ar ca 830
m’. Till fastighet Elverket 8 sker tillrinning frin Regementsgatan, vilket orsakar Gversvim-
ningar med ett maximalt djup motsvarande ca 35 cm inom fastigheten. Till fastighet Elverket
9 sker tillrinning fran bade sdder och norr vilket orsakar ett 6versvimningsdjup motsvarande
maximalt ca 120 cm (i befintlig sinka). Inom 6vriga fastigheter sker 6versvimningar men ut-
bredning av 6versvimningsytor bedoms inte nd fasader pa huvudbyggnader. Lagpunkten har
en volym motsvarande ca 1200 m’ i nulige och efter utbyggnad minskar denna volym p g a ny
byggnad till ca 900 m’. Nir maximalt 6versvimningsdjup intriffar, vid nivin +4.3 m, sker av-
rinning fran lagpunkten tillbaka till Regementsgatan och Fridhemsgatan. Att lagpunkten fylls
helt beror inte bara pa den tillrinning som sker lokalt fran nirliggande fastigheter. Det beror
pa att tillrinning dven sker frin omgivande mark norr och sdder om fastigheterna.

Med en ny byggnad inom fastighet Elverket 9 tas del av lagpunkten i ansprak. Tillginglig 6ver-
svimningsvolym minskar. Vald ligsta golvniva for ny byggnad ar +4.52 m varfér ny byggnad
inte kommer att drabbas av Oversvimningar mer an att regnvatten kan stélla sig mot sockel.
Da lagpunkten blir fylld vid +4.3 m sker fortsatt avrinning séderut, som i nuldge. Det innebir
trots minskad tillganglig versvimningsvolym att 6versvimningsdjup och utbredning av éver-
svimningar inte 6kar. Utstromning sdderut kommer att ske tidigare dn vid nuldge, ca 30 min
tidigare.

Fridhemsgatan lutar séderut mot hamnen och hamnbassingen. Kapaciteten for ytavrinning i
gatan bedéms som tillricklig for att ett tidigare utfléde ska kunna ske via Fridhemsgatan till
havet. Berdkningarna visar att kapaciteten fOr ytavrinning ar tillricklig och ingen férsimring
sker lings med Fridhemsgatan i form av 6kat 6versvimningsdjup eller 6kad utbredning av
oversvimningar.

Berikningarna visar att nivan +4.3 m dr styrande f6r den lokala 6versvimningens djup och ut-
bredning. En ny byggnad kommer dirfor inte att ge storre 6versvimningar mot narliggande
fastigheter. Den forindring som sker dr tidsforloppet f6r nir Gversvimningen dr maximal.
Den maximala 6versvimningen intraffar ca 30 min tidigare 4n i nuldge. Under hela den reste-
rande berikningsperioden kvarstar Gversvimningsytan inom fastigheten.

Fastighet Elverket 9 ligger 1 ett genomstromningsomrade dir omfattande dversvimningar norr
om fastigheten orsakar genomstromning fran norr. I tidigt skede av regnférloppet sker dven

avrinning in pa fastigheten fran Regementsgatan i séder.

Det regnvatten som vid skyfall avleds fran takyta till atriumgard bedéms delvis kunna hanteras
av planerat ledningsnit kopplat till LOD-anlaggning (lokalt omhindertagande av dagvatten).
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Inom Atriumgérden kan det tillfalligt std ca 6 cm regnvatten da utflédet fran garden begrinsas
av ledningsdimension till LOD-anlaggning.

Skyfallsanalysen avser analys av Oversvimningsrisker vid ett skyfall. F6r dagvatten planeras for
LOD-anlaggningar dir infiltration sker ned till underliggande marklager. Fér regn som genere-
rar volymer nagot stérre 4n vad som hanteras vid dimensionerande dagvattenflode, kommer
Oversvamningar att ske inom omradet. Dock i betydligt mindre omfattning dn redovisat sky-
fall. Oversvimningssituation vid regn med kortare aterkomsttider 4n angivet 100-arsregn har
inte utvarderats i denna utredning,

Val av ligsta golvhéjd 1 ny byggnad dr +4.52 m. Det ir tillrackligt i férhallande till 6versvim-
ningar kring byggnad och ger marginal 1 férhallande till beriknad éversvimningsniva som lig-
ger pd +4.30 m.

Runt del av fastighet uppférs mur med planerat murkrén pa nivan +4.6 m. Genom att saker-
stilla att regnvatten inte kan ta sig igenom eventuella 6ppningar i muren undviks att regnvat-
ten stiller sig mot byggnadens sockel. Entréer lings med s6dra, norra och dstra fasaderna bor
planeras utifran niva som ér i h6jd med eller hogre dn +4.30 m.

Genomstromning inom fastigheten ska vara mojlig fran norr till séder d v s inga barridrer som
murar, vallar, ytterligare byggnader kan uppforas inom omradet runt ny byggnad. Detta for att
sikerstilla att tillfléde fran norr kan avledas fortsatt sdderut, som i nulige.

Befintlig lagpunkt kan fortsatt anvindas som rekreationsyta. Oversvimningar kommer endast
att ske for regn med aterkomsttid lingre dn dimensionerande regn.

Entréer och eventuella tekniska anlidggningar inom atriumgard pa ny byggnad, bor planeras ut-
ifran ett tillfalligt 6versvimningsdjup motsvarande ca 6 cm.

Utredningen visar att det inte sker ndgon férsimring gillande 6versvimningsrisker, varken
inom aktuell fastighet eller f6r kringliggande fastigheter.

Arkeologi

I omradet finns inga kinda fornlimningar. Patriffas fornlimningar i samband med markarbe-
ten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10§ kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrel-
sen underrittas.

Plantekniska konsekvenser av andringen

I ursprunglig detaljplan for sodra delen av kv. Elverket fran 2001 fanns illustrationslinjer och
ytor med i plankartan f6r byggnader, parkeringar, gangstigar samt gronska inom omradet.
Detta for att visa tinkt byggnation inom Elverket 9 och Driftmistaren 3, som vid tiden for
planen inte hade fardigstillts. Infor dndring av detaljplan har ny grundkarta bestillts f6r hela
planomradet fran 2001. I ny grundkarta har alla befintliga byggnader miitts in och av den an-
ledningen har alla illustrationslinjer och ytor fran ursprunglig plan tagits bort fran plankartan
och legenden med planbestimmelser. Aven gingstigar, parkeringar och trid som illustrerats i
tidigare plan har tagits bort for att tydliggora kartan utifran verkliga férhallanden.
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Andringen av detaljplanen berér inte den notra delen av fastigheten Elverket 9, parkeringsytan
norr om ge-vigen, avseende vad som skall bebyggas.

Den nordéstra delen av detaljplanen fran 2001, Driftmiéstaren 3, har ersatts av ny detaljplan

2003. Andringen av detaljplanen paverkar inte denna fastighet da detaljplanen fran 2003 giller
dar.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Ansvarsfordelning och ekonomi

Ystads kommun ér fastighetsigare till Elverket 9. Planarbetet bekostas av fastighetsavdel-
ningen som ar bestillare av plandndringen. Exploatoren stir for kostnader for ett genomfo-
rande av planiandringen.

Tidplan
Om inga oférutsedda hinder uppkommer, kan ett beslut om att anta dndringen av detaljplanen
forvantas fattas fjairde kvartalet 2020.

Genomforandetid

Vid dndring av en detaljplan dir genomférandetiden har gatt ut ska kommunen bestimma en
genomférandetid for de planbestimmelser som planindringen avser. Genomforandetiden for
andringen har satts till 5 ar.

Fastighetsbildning

Planférslaget i sig innebir inte nagra forindringar som skulle foranleda ny fastighetsbildning
avseende fastigheterna inom planomradet. Det har under planprocessen framkommit 6nske-
mal om att utbyta en del mark mellan fastigheterna Elverket 9 och Elverket 10. Det dr dock

inget som kravs for ett genomférande av planidndringen, utan nagot som kan regleras direkt

genom avtal mellan berérda fastighetsigare.

Servitut, ledningsratt m.m.

Planférslaget innebir inga forindringar i ledningsnitet. Ritt att dra fram ledningar inom plan-
omradet kan regleras med ledningsritt eller servitut. Ledningsrittshavare som anséker om att
bilda ledningsritt ska betala forrattningskostnaderna.

MEDVERKANDE

I planarbetet har frin Stadsbyggnadsavdelningen planchef Johan Maniet, planarkitekt Malin
Blomberg Hading samt planadministratér Helena Regefalk medverkat.

Stadsbyggnadsavdelningen

Johan Maniet Malin Blomberg Hading
planchef planarkitekt
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